ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE BOM JARDIM

CONTRATO N¢ 80/2023

CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE
IMOVEL RURAL LOCALIZADO NO 2°
DISTRITO DE BOM JARDIM/RJ, QUE
ENTRE SI FAZEM COMO ARRENDADOR
O SR. FERNADO _LOYOLA ERTHAL E
COMO ARRENDATARIO O MUNICIPIO DE
BOM JARDIM-RJ.

FERNANDO LOYOLA ERTHAL, brasileiro, casado, médico veterinario, inscrito no CPF/MF n®
835.312.707-53, RG n° 06647786-0 IFP/RJ, residente e domiciliado na Fazenda Saudade, zona
rural do 2° distrito de Bom Jardim-RJ CEP: 28.660-000, doravante denominado ARRENDADOR ¢
por outro lado o MUNICIPIO DE BOM JARDIM, pessoa juridica de direito publico, sito na Praca
Governador Roberto Silveira, 144 — Centro — Bom Jardim / RJ, inscrita no C.N.P.J. sob o n®
28.561.041/0001-76, neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito PAULO VIEIRA DE
BARROS, brasileiro, casado, RG n® 810013359 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 452.543.897-
53, residente e domiciliado na Rua Prefeito José Guida, n® 20, Centro. Bom Jardim/RJ, doravante
denominado ARRENDATARIO, com base nas justificativas e documentos constantes dos autos do
Processo Administrativo n® 4023/2023, em nome da Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura
(SMOQI), acordam e ajustam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei Federal n° 8666/93, Lei
Federal n® 4.504/64 (dispbe sobre o Estatuto da Terra e da outras providéncias) e pelo Decreto

Federal n. 59.566/66, suas altera¢oes e demais legislagdes pertinentes e pelas clausulas a seguir
expressas, definidoras dos direitos, obrigagdes e responsabilidades das partes.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

1.1. O objeto do presente contrato, conforme laudo de avaliagao anexo é o arrendamento de uma
gleba de terras com 3.2 hectares, da propriedade denominada “FAZENDA SAUDADE", inscrigao
junto ao INCRA sob o n°® 516.015.262.099-9, localizada no 2° distrito de Bom Jardim-RJ, com area
total de 423.175,00m2 de propriedade do ARRENDADOR, para uso exclusivo de EXTRACAO DE
SAIBRO.

1.2. O uso da gleba delimitada no item 1.1. além dos limites fixados por este instrumento, sem // /
autorizacao expressa do ARRENDADOR, acarretara em esbulho possessério, ficando o /
ARRENDATARIO sujeito a rescisdo contratual e aplicagdo de multa e demais penalidade previstas /

neste contrato, bem como, as sangdes civis e criminais previstas na legislacao aplicavel.
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1.3. As partes poderao acordar a substituicao da area arrendada por outra equivalente no mesmo
iméve! rural, ou ainda, 0 aumento da area, desde que o facam expressamente por termo aditivo,
mantidas as mesmas condicoes e direitos pactuados no presente instrumento.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

2.1. O prego do arrendamento da gleba objeto do presente contrato sera de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) mensais, conforme laudo de avaliagao constante nos autos do processo n° 4023/2023, que
deverao ser pagos até o quinto dia util do més subsequente, em moeda corrente 0OuU
transferéncia/deposito bancario conforme orientagao do ARRENDADOR, o qual devera registrar o
pagamento em recibo que sera entregue ao ARRENDATARIO.

2.2. O prego sera reajustado anualmente (ano agricola), de acordo com o INPC, devendo ser

solicitado pelo arrendador através de processo administrativo.

2.3. A falta ou atraso do pagamento do valor do arrendamento na forma e prazo estipulado, bem
como das despesas que incidam sobre a gleba arrendada por mais de 30 dias, s@o causas de
rescisao do contrato, ficando o ARRENDATARIO sujeito a multa equivalente ao valor de 01 (um)
més de arrendamento, mais os valores devidos até entao.

2.4. Em caso de atraso no pagamento do arrendamento no prazo estipulado, podera ser aplicada
multa de 10% (dez por cento) sobre 0 valor do arrendamento, juros de mora de 2% (dois por
cento) a0 més, e corregao monetaria pelo INPC sobre o valor devido.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINACAO DO IMOVEL E USO DO SOLO

3.1. O ARRENDATARIO declara expressamente que a 4rea arrendada sera destinada a extragao
de saibro. ficando acertado que a destinagao diversa a esta, constituird a rescis@o do contrato.

3.2. O ARRENDATARIO nao podera subarrendar, alugar, emprestar ou ceder a gleba arrendada
objeto do presente contrato e, tampouco, alterar a sua destinacdo, sem 0 prévio e expresso
consentimento do ARRENDADOR, sob pena de rescisao contratual e consequente despejo.

3.3. E Responsabilidade do ARRENDATARIO providenciar as licengas necessarias para a

atividade no local junto aos 6rgaos ambientais. A nao liberagdo da atividade é causa de rescisao
contratual, sem aplicacao de qualquer multa.

3.4. Obriga-se o ARRENDATARIO a observar as normas ambientais, preservando 0S recursos
naturais da propriedade arrendada, as areas de Preservacao Permanente e de Reserva Legal
bem como obedecer as condicionantes apresentadas nas licengas ambientais que permitem a

extragao dos minerais no local. M\ |
\ /
\
\
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3.5. Para a pratica de qualquer atividade que demande prévio licenciamento ambiental, fica o
ARRENDATARIO obrigado a obtencao dele, arcando com as cominagbes legais em caso de
0omissao.

3.6. Sao por conta do ARRENDATARIO os materiais e equipamentos necessario para a extracao
dos materiais na area arrendada.

3.7. O Arrendador devera permitir o acesso do arrendatario, bem como de seus maquinarios «
equipamentos na area arrendada, caso esta nao possua acesso ou 0 mesmo seja inadequado
e/ou insuficiente.

3.7. A administragdo dos servicos e serem executados no imével arrendado sera de inteira
responsabilidade do ARRENDATARIO, assim como a contratacao de pessoal para auxilia-lo na
execucao do trabalho, assumindo, isoladamente, com exclusao expressa da responsabilidade
solidaria ou subsidiaria do ARRENDADOR, as responsabilidades de natureza civil, trabalhista,
previdenciaria e tributaria decorrentes da contratagdo de pessoal para realizacao dos trabalhos de
qualquer natureza no imével arrendado, cabendo ao ARRENDATARIO pagar os salario e demais
encargos trabalhistas devidos aos empregados, dispensa-los, indeniza-los, etc, bem como o
ressarcimento dos danos materiais que venham a ser causados pela acdo ou omissao desse
pessoal, durante a realizagao de qualquer trabalho na area arrendada.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS PRAZOS

4.1. O prazo de arrendamento da area objeto do presente contrato é de 12 (doze) meses, com
inicio a partir de sua assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo.

4.2. O direito a renovagao nao podera ser exercido, se no prazo de 3 (trés) meses antes do
vencimento do contrato, o ARRENDADOR, por via de notificagao extrajudicial, declarar sua
intengao de retomar o imével.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS

5.1. O ARRENDATARIO declara que realizou vistoria no imoével e gleba arrendada, o qual
encontra-se em condi¢oes adequadas para 0 uso ao qual se destina.

5.2. O ARRENDATARIO, ao término do contrato, tera direito a indenizagao pelas benfeitorias
necessarias e Uteis que realizou, desde que devidamente comprovadas por nota fiscal, vedado
reter o pagamento do arrendamento como forma de compensacao, salvo se autorizado pelo
ARRENDADOR.

/

/
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5.3. As benfeitorias voluptuarias, por sua vez, somente serao indenizadas se expressamente
autorizadas pelo ARRENDADOR;

5.4. Se as benfeitorias necessarias e uteis forem feitas as expensas do ARRENDADOR,
aumentando os rendimentos da gleba, o valor do arrendamento podera ser elevado

proporcionalmente a esse aumento.

6. CLAUSULA SEXTA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

6.1. No caso de alienagao do imovel arrendado, 0 ARRENDATARIO tera direito a preferéncia para
adquirir tao somente a gleba arrendada, em igualdade de condi¢oes com terceiros, devendo o
ARRENDADOR dar-lhe conhecimento do negoécio mediante notificacao judicial, extrajudicial ou
outro meio de ciéncia inequivoca, valendo-se os meios digitais.

6.2. A comunicacdo devera conter as condicoes do negécio e, em especial, o preco e a forma de
pagamento, bem como 0 local e horario em que pode ser examinada a documentagao pertinente.

6.3. Apos sua notificagao, 0 ARRENDATARIO tera o prazo de 30 (trinta) dias corridos e
improrrogaveis, para manifestar-se, de maneira inequivoca, sobre a aceitacao da proposta.

6.4. Se 0 ARRENDATARIO nao for notificado da venda, podera, depositando 0 prego integral,
adjudicar a gleba arrendada, se o0 requerer no prazo improrrogavel de 06 (seis) meses, a contar da
transcricao do ato da alienagao no Registro do Imovel.

6.5. Se o imovel rural em venda estiver sendo explorado por mais de um ARRENDATARIO, o
direito de preferéncia so podera ser exercido para a aquisigdo total da area.

6.6. O direito de preferéncia ndo alcan¢a os casos de perda da propriedade ou venda, nao se
limitando, mas incluindo, venda por decisao judicial; quaisquer formas de realizagao de garantia,
inclusive mediante leildo extrajudicial; permuta; doagoes; integralizacao de capital; cisao,; fusao;,
incorporagao; constituicao da propriedade fiduciaria.

7. CLAUSULA SETIMA - DOS DIREITOS E OBRIGACOES
7.1. DO ARRENDADOR:

1. Entregar ao ARRENDATARIO a gleba arrendada descrita na Clausula Primeira, com suas

pertencas, em estado de servir ao uso a que se destina, e a manté-lo nesse estado, pelo tempo do
contrato, salvo clausula expressa em contrario;

2. Garantir ao ARRENDATARIO, durante o tempo de vigéncia do contrato, o uso pacifico da
gleba arrendada;

3. Resguardar o ARRENDATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros;
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4. Responder pelos vicios e defeitos, anteriores ao arrendamento:
B, Fornecer ao ARRENDATARIO recibo discriminando as importancias pagas;

6. Providenciar os documentos necessarios para que o arrendatario cumpra exigéncias
necessdrias para liberagao de licenciamento ambiental da atividade de extracao de saibro na
gleba arrendada.

7.2. DO ARRENDATARIO

1. Servir-se do imével para os usos convencionados, conforme natureza e circunstancias,
bem como, trata-lo como se dono fosse:

2. Pagar pontualmente o prego do arrendamento pelo modo, prazos e local ajustado;

3. Levar ao conhecimento imediato do ARRENDADOR, o surgimento de qualguer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como, eventual turbagao de terceiros e todas as
intimag6es ou avisos de autoridades publicas recebidas na area arrendada, sob pena de ser
responsabilizado pelos prejuizos decorrentes da sua inércia:

4, Restituir o imével, ao término do contrato, no estado em que o recebeu, salvo
deterioragGes naturais ao uso regular, somente ndo respondendo por deterioragdes ou prejuizos a
que nao deu causa;

o Cumprir todos os prazos estipulados e os supervenientes, que se vencerao
independentemente de interpelagao, notificacio ou aviso, judicial ou extrajudicial.

6. Providenciar junto aos 6rgdos ambientais o licenciamento da atividade de extracao
mineral.

8. CLAUSULA OITAVA - DO TERMINO DO CONTRATO

8.1. Ao término do contrato de arrendamento e nao havendo prorrogagao, ou em caso de
desisténcia do ARRENDATARIO, a gleba arrendada assim como suas benfeitorias, deverao ser
entreques ao ARRENDADOR, limpa, conservada, e em pleno funcionamento, ainda que
rescindido antecipadamente, salvo deterioragao natural, independente de notificacao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, sob pena de despejo.

8.2. Quando da desocupagdo e entrega da gleba arrendada, o ARRENDATARIO liquidara o
arrendamento e devera apresentar os comprovantes de que estao completamente quitadas todas
as despesas que deu causa.

8.3. O ARRENDATARIO podera rescindir o contrato. a qualquer tempo, por simples notificacao
extrajudicial, sem necessidade de justa causa, observados as condigcoes de entrega da gleba

4
arrendada. Contudo, o valor do arrendamento anual sera integralmente devido até o término do /

prazo estipulado, salvo questoes de interesse publico. % /

E
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8.4. O ARRENDADOR podera rescindir 0 contrato, a qualquer tempo, no caso de descumprimento
do pactuado no presente instrumento, sem prejuizo da cobranca de multa, despesas e valor do

arrendamento.

8.5. Finalizado o contrato, 0 arrendatario ou terceiros nao poderao utilizar eventuais licencas

ambientais emitidas em nome do Municipio.
9. CLAUSULA NONA - CONDICOES GERAIS

91. O ARRENDATARIO nao podera reter O pagamento do arrendamento anual ou Outros
encargos, sob a alegagao de nao atendimento de suas eventuais exigéncias.

9.2. E vedado ao ARRENDATARIO a colocagao de placas, bandeiras, cartazes, painéis, antenas,
ou quaisquer outras, na area arrendada, sem a prévia e expressa autorizagao do ARRENDADOR..

9.3.0 ARRENDATARIO, se responsabiliza em zelar pela limpeza e conservagao da area arrenda,
vedadas quaisquer alteragoes no imovel sem a prévia e expressa autorizagao do ARRENDADOR.

9.4. E facultado ao ARRENDADOR vistoriar, por si ou seus procuradores, sempre qué achar
conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigagdes assumidas neste contrato.

9.5. 0 ARRENDADOR nao se responsabiliza por eventuais danos sofridos pelo ARRENDATARIO
e seus dependentes, visitantes, convidados ou outros, no interior da area arrendada.

9.6. Quaisquer tolerancias ou concessoes do ARRENDADOR ndo constituirdo precedente
invocavel e ndo terdo a virtude de alterar as obrigagoes que Ihe sao impostas neste instrumento.

9.7. Em caso de nulidade, total ou parcial, de qualquer disposi¢ao deste contrato, assim declarada

por sentenca judicial transitada em julgado, as restantes disposi¢cdes nao serao afetadas, valendo
as demais clausulas que nao foram alteradas.

9.8. Pelo pactuado neste contrato, obrigam-se ARRENDADOR E ARRENDATARIO e seus
sucessores (as).

10. CLAUSULA DECIMA — DOTAGAO ORGAMENTARIA

10.1. O crédito pelo qual correra a despesa da execugao deste Contrato esta previsto no

Programa de Trabalho 02.604.26.782.0049.2.054, Natureza da Despesa 3390.36.00, conta n®
-538.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO |
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11.1. As partes elegem o foro da Comarca de Bom Jardim, para dirimir quaisquer duvidas acerca

da interpretagao ou solugdo dos conflitos ou Casos omissos, caso estes nao sejam resolvidos
administrativamente.

O presente Contrato rege-se pelas disposicoes da Lei Federal 8666/93, Lei Federal 4.504/64
(dispGe sobre o Estatuto da Terra e d4 outras providéncias) e pelo Decreto Federal n. 59.566/66,
suas alteragdes e demais legislagoes pertinentes; 0s casos omissos serdo resolvidos a luz da
mencionada legislagado, recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos principios gerais do Direito

E por estarem assim de comum acordo justos e contratados, depois de lido e o achado conforme,
as partes nomeadas assinam o presente Contrato em 3 (trés) vias de igual forma e conteldo.
juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Bom Jardim/RJ, 17 de outubro de 2023.

)/
FERNANDO/ OYOLA ERTHAL - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM
JA
ARRENDATOR ,
ARRENDATARIO

TESTEMUNHAS:

1) CPF/MF n?
2-) CPF/MF n®

DADOS BANCARIOS DO ARRENDADOR:
BANCO DO BRASIL
AGENCIA: 1652-7

CONTA CORRENTE: 18105-6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM
PROCURADORIA JURIDICA

Procuradoria Juridica
Processo Administrativo n* 4023/2023
Fundamento: Lei Federal 8.666/93, Lei Federal 4.504/64 (Estatuto da Terra) e Decreto Federal n®

59.566/66.
DE CONTRAT 080/20.
A) PARTES:
ARRENDATARIO: MUNICIPIO DE BOM JARDIM - inscrito no G N P.J. sab 0 n°® 28,561 041/0001-76

ARRENDADOR FERNANDO LOYOLA ERTHAL portador da careira de identidade n® 06647785-0
expedica pelo IFP-RJ e inscrito no CPF sob o n° 835 312.707-53

B) OBJETO: O objeto do presente contrato & o arrendamento de uma gleba de terras com 3.2 hectares,
da propriedade denominada Fazenda Saudade, inscncdo Junto ao INCRA sob o n® 516.015 262 099-9,
localizada no 2 distrio de Bom Jardim-RJ, com #rea total de 423 175.00m2 de propriedade do
arrendador, para uso exclusivo de EXTRACAO DE SAIBRO

C) DO VALOR: Pelo objeto ora contratado. 0 ARRENDATARIO pagara ao ARRENDADOR o valor de R$
3.000,00 (trés mil reais) mensais, que sera Pago até o 5° dia Uil do més subsequente

D) DOTAGAD ORGAMENTARIA: O crédito pelo qual correrd a despesa da execucdo deste Contrato esta
previsto no Programa de Trabalho 02 604,26 782 0049.2 054, Natureza da Despesa 3390 38 00, conta n®
533

E) DURAGAO: O presente Contrato tera validade de 12 (doze} meses. com Inicio a partir de sua
assinatura. podendo ser prorrogado por igual periodo
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